Penerapan Akad Pembiayaan Mudharabah Pada Linkage Program Bank Syariah Mandiri Cabang Madiun Dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal Wat Tamwil (BMT) Nindya Amala Madiun by RUSTIANI, RIA
i 
 
PENERAPAN AKAD PEMBIAYAAN MUDHARABAH PADA LINKAGE 
PROGRAM BANK SYARIAH MANDIRI CABANG MADIUN DENGAN 
KOPERASI JASA KEUANGAN SYARIAH BAITUL MAL WAT TAMWIL 
(BMT) NINDYA AMALA MADIUN  
 
 TESIS  
 
Untuk Memenuhi Sebagian Persyaratan Guna Mencapai Derajat Magister 




Oleh :  
RIA RUSTIANI 
NIM : S351308047 
 
PROGRAM MAGISTER KENOTARIATAN  




















“wa man jaahada fa-innamaa yujaahidu linafsihi” 
 
“Barangsiapa bersungguh-sungguh, sesungguhnya kesungguhannya itu adalah untuk 



























































KATA PENGANTAR  
 
     Puji syukur penulis panjatkan kehadirat Allah Subhanahu Wa ta’ala atas segala 
limpahan rahmat, taufiq dan hidayah-Nya sehingga penulis memperoleh kekuatan 
untuk menyelesaikan Tesis yang berjudul :   
“Penerapan Akad Pembiayaan Mudharabah Pada Linkage Program Bank Syariah 
Mandiri Cabang Madiun Dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal Wat 
Tamwil (BMT) Nindya Amala Madiun”. 
     Penulisan tesis ini  membahas mengenai penerapan Akad Mudharabah pada Bank 
Syariah Mandiri cabang Madiun dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal 
Wat Tamwil berdasarkan Linkage Program serta hambatan yang dihadapi pada 
penerapannya.  
     Penulis menyadari sepenuhnya bahwa tesis ini belum tentu selesai tanpa adanya 
bantuan dari pihak-pihak yang telah membimbing, mengarahkan, memberikan 
semangat dan motivasi serta memberikan data-data kepada penulis, untuk itu dengan 
segala kerendahan hati yang tulus, penulis ingin mempergunakan kesempatan ini 
untuk menyampaikan rasa terima kasih yang sebesar-besarnya kepada: 
1. Allah SWT, atas nikmat dan karuniaNya sehingga penulis dapat menyelesaikan 
tesis ini. 
2. Bapak Prof. Dr. Ravik Karsidi, M.S., selaku Rektor Universitas Negeri Sebelas 
Maret Surakarta. 
3. Bapak Prof. Dr. M. Furqon Hidayatullah, MPd., selaku Direktur Program 
Pascasarjana Universitas Sebelas Maret Surakarta.                
4. Bapak Prof. Dr. Supanto, S.H.,M.Hum.,  selaku Dekan Fakultas Hukum 
Universitas Sebelas Maret Surakarta. 
5. Bapak Burhanudin Harahap, S.H.,M.H.,MSI.,Ph.D., selaku Kepala Program  
Magister Kenotariatan Universitas Sebelas Maret Surakarta yang telah 
memberikan izin dalam penelitian tesis ini sekaligus selaku Pembimbing I yang 
telah memberikan saran dan masukan dalam penulisan tesis ini.  
ix 
 
6. Bapak Dr. Mulyoto, S.H.,M.H, selaku Dosen Pembanding Eksternal, yang telah 
banyak memberikan saran dan masukan untuk penyempurnaan tesis ini. 
7. Bapak Prof. Dr. Adi Sulistiyono, S.H.,M.H, selaku Ketua Tim Penguji yang telah 
memberikan saran dan masukan untuk penyempurnaan tesis ini.  
8. Bapak Dr. M. Hudi Asrori, S.H.,M.Hum, selaku Penguji Pembanding Internal 
yang telah banyak memberikan sarana dan masukan untuk penyempurnaan tesis 
ini. 
9. Bapak Dr. M. Irnawan Darori, S.H., M.M, selaku Pembimbing II dalam tesis ini, 
yang telah meluangkan waktu untuk memberikan bimbingan, arahan dan saran 
serta memberikan koreksi terhadap penulisan tesis ini, sehingga tesis ini dapat 
selesai dengan baik.         
10. Bapak Trisna Natalianzah selaku Pimpinan Cabang Bank Syariah  Mandiri Cabang 
Madiun dan Ibu Yulitasari Miladewi selaku Staff Business Banking Officer Bank 
Syariah Mandiri atas informasi dan bantuan yang diberikan yang sangat berguna 
untuk penyelesaian tesis ini. 
11. Bapak dan Ibu Dosen Program Magister Kenotariatan Universitas Sebelas Maret 
Surakarta, atas ilmu yang diberikan yang sangat berguna bagi masa depan penulis. 
12.  Staf Administrasi Program Magister Kenotariatan yang telah banyak membantu 
penulis dalam hal pengurusan administrasi. 
13. Suamiku tersayang yang selalu memberikan semangat dan doa tulus yang tak 
terhingga kepada penulis sehingga akhirnya penulis dapat menyelesaikan tesis ini 
dengan baik.  
14. Keluarga besar Alm. Bapak Tasmuri dan Bapak Slamet Raharjo yang selalu 
memberikan dukungan dan semangat, serta doa yang tulus tak henti-hentinya 
kepada penulis, sehingga penulisan tesis ini dapat terselesaikan dengan baik. 
15. Sahabat-sahabat sejatiku teman teman seperjuangan Mba Endah Saptini, Mba Dian 
Nuryanti beserta suami Pak Fauzi, Mba Umu Afifah, Ayu Soraya, Fika, Kembar 
Daike Daine yang centil, Mba Umi, Mba Maryana, Ayu Puspita, Mba Rike, Sireng 
serta sahabat-sahabat lainnya.  
x 
 
16. Seluruh teman-teman Program Magister Kenotariatan Universitas Sebelas Maret 
Surakarta  Klas A Angkatan ke 3 atas segala bantuan, dorongan serta 
kebersamaannya.  
17. Serta kepada semua pihak yang tidak dapat penulis sebutkan satu-persatu atas 
segala dukungannya, perhatian dan bantuannya yang telah diberikan kepada 
penulis hingga selesainya penulisan tesis ini. 
Semoga tesis ini dapat menjadi sumbangan pemikiran dan bermanfaat bagi 
perkembangan Ilmu Hukum serta bisa menambah wawasan bagi pembaca yang 
memusatkan perhatiannya terhadap perlindungan lahan pertanian berkelanjutan. 
 
                                                                                      Surakarta, 29 Januari 2016 
 





















HALAMAN JUDUL ................................................................................................       i 
HALAMAN PENGESAHAN PEMBIMBING .......................................................      ii 
HALAMAN PENGESAHAN TESIS ......................................................................     iii 
PERNYATAAN .......................................................................................................     iv 
MOTTO ....................................................................................................................      v 
PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-LATIN .....................................................     vi 
KATA PENGANTAR .............................................................................................    vii  
DAFTAR ISI ............................................................................................................      x 
DAFTAR GAMBAR …………………………………………………………........  xiv 
DAFTAR LAMPIRAN ............................................................................................    xv 
ABSTRAK ...............................................................................................................   xvi 
ABSTRAC ...............................................................................................................  xvii  
 
BAB I :  P E N D A H U L U A N .................................................................................     1 
A. Latar Belakang  Masalah ....................................................................................   1 
B. Perumusan Masalah ............................................................................................   8 
C. Tujuan Penelitian ................................................................................................   9 
D. Manfaat Penelitian .............................................................................................. 10 
BAB II :  LANDASAN TEORI ............................................................................ 11 
A. Kerangka Teori ................................................................................................... 11 
1. Tinjauan Tentang Lembaga Keuangan Mikro ............................................... 11 
2. Tinjauan Tentang Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal 
 Wat Tamwil (BMT) ........................................................................................ 12 
a. Tinjauan Umum BMT ............................................................................... 12 
b. Landasan Hukum Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal  
xii 
 
Wat Tamwil (BMT) .................................................................................. 16 
c. Fungsi dan Peranan BMT .......................................................................... 17 
d. Kegiatan BMT ........................................................................................... 19 
3. Tinjauan Tentang Perbankan Syariah ............................................................ 22   
a. Tinjauan Umum Bank Syariah .................................................................. 22 
b. Dasar Hukum Perbankan Syariah .............................................................. 25 
c. Kegiatan Usaha Bank Syariah ................................................................... 27 
4. Tinjauan Tentang Akad  ................................................................................. 31 
a. Pengertian Akad ........................................................................................ 31 
b. Unsur-unsur Akad ...................................................................................... 33 
c. Rukun dan Syarat Akad ............................................................................. 34 
5. Tinjauan Tentang Pembiayaan  ...................................................................... 37 
a. Pengertian Pembiayaan ............................................................................. 37  
b. Macam-macam Pembiayaan ..................................................................... 38  
6. Tinjauan Tentang Mudharabah ..................................................................... 39 
a. Sejarah dan Pengertian Mudharabah ........................................................ 39 
b. Dasar Hukum Akad Mudharabah ............................................................. 42 
c. Rukun dan Syarat Mudharabah ................................................................. 43 
d. Hukum Mudharabah ................................................................................. 49 
e. Beberapa Ketentuan Hukum Pembiayaan ................................................. 53 
f. Jenis Mudharabah ..................................................................................... 53 
g. Sifat Akad Mudharabah ............................................................................ 54  
h. Hal-hal yang membatalkan Mudharabah .................................................. 55  
i. Berakhirnya Mudharabah .......................................................................... 57  
7. Tinjauan Tentang Linkage Program .............................................................. 57 
a. Pengertian Linkage Program ..................................................................... 57 
b. Dasar Hukum Linkage Program ................................................................ 58 
c. Tujuan Linkage Program ........................................................................... 58  
d. Sasaran Linkage Program ......................................................................... 59  
e. Kriteria Koperasi Peserta Linkage Program ............................................. 59  
f. Penyaluran dan Pemanfaatan Pembiayaan Linkage Program ................... 60  
xiii 
 
g. Model Linkage Program ........................................................................... 61  
h. Pelaksanaan Model Linkage Program antara Bank Umum Syariah 
/Unit Usaha Syariah dan Koperasi Pola Syariah ....................................... 62  
i. Kode Etik Peserta Linkage Program Pola Syariah .................................... 64 
8. Teori Hukum .................................................................................................. 65 
a. Teori Maslahat .......................................................................................... 65 
b. Teori Maqasid Al Syariah ......................................................................... 67  
B. Penelitian yang Relevan ..................................................................................... 68 
C. Kerangka Pikir .................................................................................................... 72 
BAB III :  METODE PENELITIAN ...................................................................... 74 
1. Jenis Penelitian  ............................................................................................... 75 
2. Sifat Penelitian ................................................................................................ 75 
3. Pendekatan Penelitian ..................................................................................... 75 
4. Jenis Data ........................................................................................................ 75 
5. Sumber Data .................................................................................................... 76  
6. Lokasi Penelitian ............................................................................................. 77  
7. Teknik Pengumpulan Data .............................................................................. 77  
8. Teknik Analisis Data ....................................................................................... 79  
 
BAB IV :  HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN ..................................... 81 
A. HASIL PENELITIAN ..................................................................................... 81  
1. GAMBARAN UMUM BANK SYARIAH MANDIRI ........................... 81 
a.  Sejarah Berdirinya .............................................................................. 81 
b. Visi Misi Bank Syariah Mandiri ......................................................... 83  
c. Dewan Pengawas Syariah Bank Syariah Mandiri  .............................. 83  
d. Produk dan Layanan Jasa Bank Syariah Mandiri ................................ 84 
2.    LINKAGE PROGRAM BANK SYARIAH MANDIRI ............................ 86  
3. POLA PEMBIAYAAN LINKAGE PROGRAM BANK  
        SYARIAH MANDIRI  ........................................................................... 89 
4. Proses Pembiayaan Mudharabah Linkage Program Bank Syariah 
xiv 
 
 Mandiri Kepada Koperasi  ....................................................................... 90 
5.     Akta-Akta Akad Pembiayaan Mudharabah Linkage Program ............... 97  
6.  KONSEP JAMINAN PADA AKAD MUDHARABAH ........................ 104 
 
B. PEMBAHASAN ..........................................................................................  106 
1. ANALISIS PENERAPAN AKAD PEMBIAYAAN  
       MUDHARABAH LINKAGE PROGRAM BANK SYARIAH  
       MANDIRI ....................................;......................................................... 106 
a. Pembiayaan Mudharabah ................................................................ 106  
b. Kerja atau Proyek pada Akad Mudharabah ....................................  110 
c. Kerugian dan Keuntungan dalam Akad Mudharabah ..................... 112 
d. Jangka Waktu Akad Mudharabah ................................................... 114  
e. Jaminan Pada Akad Mudharabah .................................................... 116  
2. KEDUDUKAN KOPERASI JASA KEUANGAN SYARIAH  
       BAITUL MAL WAT TAMWIL NINDYA AMALA PADA AKAD 
       MUDHARABAH LINKAGE PROGRAM ............................................... 123  
1. HAMBATAN YANG DIHADAPI DALAM PENERAPAN  
       AKAD MUDHARABAH LINKAGE PROGRAM BANK SYARIAH 
       MANDIRI .............................................................................................. 128 
 
BAB V : PENUTUP ............................................................................................ 130  
A. KESIMPULAN ....................................................................................... 130 
B. IMPLIKASI ............................................................................................. 132 
C. SARAN ................................................................................................... 133 
 












Gambar 1 ……………………………………………………………….........……… 42 
Gambar 2 …………………………………………………………………….........… 72 
Gambar 3 …………………………………………………………………….........… 80 























DAFTAR LAMPIRAN  
1. Akta Akad Mudharabah  
2. Akta Jaminan Fidusia  
3. Akta Personal Guarantee 
4. Fatwa DSN MUI Nomor : 07/DSN-MUI/IV/2000 tanggal 4 April 2000 tentang 
Mudharabah atau Qiradh  
5. Peraturan Menteri Negara Koperasi dan Usaha Kecil dan Menengah Republik 
Indonesia Nomor 03/Per/M.KUKM/III/2009 tentang Pedoman Umum Linkage 
















RIA RUSTIANI. S.351308047. 2016. PENERAPAN AKAD PEMBIAYAAN 
MUDHARABAH PADA LINKAGE PROGRAM BANK SYARIAH MANDIRI 
CABANG MADIUN DENGAN KOPERASI JASA KEUANGAN SYARIAH 
BAITUL MAL WAT TAMWIL (BMT) NINDYA AMALA MADIUN. Magister 
Kenotariatan Fakultas Hukum Universitas Sebelas Maret Surakarta.  
 Penelitian dan kajian dalam penelitian ini bertujuan untuk mengetahui 
penerapan akad pembiayaan mudharabah pada linkage program Bank Syariah 
Mandiri Cabang Madiun dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal Wat 
Tamwil (BMT) Nindya Amala Madiun, kedudukan Koperasi Jasa Keuangan Syariah 
Mandiri Baitul Mal Wat Tamwil (BMT) Nindya Amala Madiun serta mengetahui 
hambatan yang timbul pada penerapan akad pembiayaan mudharabah pada linkage 
program Bank Syariah Mandiri dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal 
Wat Tamwil (BMT) Nindya Amala Madiun.  
 Guna mengetahui tujuan tersebut maka dilaksanakan penelitian hukum 
empiris. Penelitian ini bersifat deskriptif analitis dengan menggunakan pendekatan 
kualitatif yaitu menjelaskan penerapan akad mudharabah pada linkage program Bank 
Syariah Mandiri. Jenis data yang digunakan pada penelitian ini adalah data primer dan 
data sekunder dengan teknik pengumpulan data menggunakan teknik wawancara dan 
studi pustaka. Selanjutnya data yang diperoleh akan diolah dengan teknik pengolahan 
data konten analisis.  
 Dari hasil penelitian Penerapan akad mudharabah di Bank Syariah Mandiri 
dengan Koperasi Jasa Keuangan Syariah BMT Nindya Amala tidak terlihat dasar 
falsafah mudharabah yaitu kerjasama tetapi masih menunjukkan mengenai pinjam 
meminjam. Penerapan akad mudharabah ini juga masih menunjukkan bahwa terjadi 
ketidaksesuaian prinsip mudharabah pada praktek perbankan syariah. Mudharabah 
murni sesuai fikih tidak dapat diterapkan pada praktik perbankan syariah. Pada akad 
mudharabah linkage program antara Bank Syariah Mandiri Cabang Madiun dan 
Koperasi Jasa Keuangan Syariah Baitul Mal Wat Tamwil Nindya Amala selanjutnya 
disebut KJKS BMT Nindya Amala ini kedudukannya ialah sebagai perantara.  
Pada penerapan akad pembiayaan mudharabah ini terdapat hambatan atau 
kendala baik dari Bank Syariah Mandiri maupun dari KJKS BMT Nindya Amala.  
 





RIA RUSTIANI. S351308047. 2016. THE APPLICATION OF MUDHARABAH 
FINANCING AGREEMENT ON THE LINKAGE PROGRAM OF MADIUN BRANCH 
BANK SYARIAH MANDIRI WITH MADIUN BAITUL MAL WAT TAMWIL (BMT) 
NINDYA AMALA SYARIAH FINANCIAL SERVICE COOPERATIVE. Master of 
Notary Program of Faculty of Law of Universitas Sebelas Maret Surakarta. 
 The research and review in this research were aimed to determine the 
application of mudharabah financing agreement on the linkage program of Madiun 
Branch of Bank Syariah Mandiri with Madiun Baitul Mal Wat Tamwil (BMT) Nindya 
Amala Syariah Financial Service Cooperative, the position of Madiun Baitul Mal Wat 
Tamwil (BMT) Nindya Amala Syariah Financial Service Cooperative, and to 
determine the obstacles in the application of mudharabah financing agreement on the 
linkage program of Madiun Branch of Bank Syariah Mandiri with Madiun Baitul Mal 
Wat Tamwil (BMT) Nindya Amala Syariah Financial Service Cooperative.  
 To determine them, an empirical legal research was performed. This research 
was descriptive analytical using qualitative approach by explaining the application of 
mudharabah financing agreement on the linkage program of Bank Syariah Mandiri. 
The data types used in this research were primary data and secondary data and the 
data collection techniques were interview and literature review. Then the collected 
data was analyzed by data content analysis processing technique.  
 The result of the research on the aplication of mudharabah financing 
agreement in Bank Syariah Mandiri with BMT Nindya Amala Syariah Financial 
Service Cooperative didn’t show mudharabah principle, which is cooperative which 
shows lending and borrowing. This application of mudharabah principle also had 
inconsistency with mudharabah principle in syariah banking. Pure mudharabah by 
jurisprudence can’t be applicated in syariah banking. In the mudharabah principle of 
the linkage program between Branch Madiun Bank Syariah Mandiri and Baitul Mal 
Wat Tamwil Nindya Amala Syariah Financial Service Cooperative, or KJKS BMT 
Nindya Amala in short, the position is as the intermediary.  
In the application of mudharabah financing agreement, there are obstacles 
from Bank Syariah Mandiri and KJKS BMT Nindya Amala. The obstacles are 
collateral which should be provided by mudharib customers, cumbersome payment 
procedure, and moral hazard of mudharib. The obstacles from KJKS BMT include : 
low understanding and knowledge of the public on KJKS BMT, low understanding of 
the public of the operational system of Syariah Financial Institution so they’re 
considered similar with Conventional Financial Institutions including on profit 
sharing system which is considered similar with interests in the conventional system, 
poor or inexperienced human resources of KJKS BMT, incomplete provisions of the 
operation of KJKS BMT and limited operational network which hasn’t been widely 
accommodated. 
Keywords : syariah banking, mudharabah agreement, linkage program 
